
Протокол №7
[bookmark: _GoBack] внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном жилом доме, расположенном по адресу: Псковская обл., Красногородский МО, р.п. Красногородск, ул. Спортивная, д.7
от  17 июня 2026г                                                                                               18 ч. 00 мин.
Инициатором проведения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, является председатель Петрова Е.И. ТСЖ «Черёмушки» ИНН6006002365, юр. адрес: Псковская область, Красногородский МО, р.п. Красногородск, ул. Школьная, д.3
Адрес многоквартирного жилого дома, входящих  в состав ТСЖ:
Псковская обл., Красногородский МО, р.п. Красногородск, ул. Спортивная, д. 7
Общая площадь  многоквартирного дома: 695,6 в том числе:
площадь жилых помещений многоквартирного дома: 486,7 кв.м.
площадь нежилых помещений многоквартирного дома:0 кв.м.

На собрании присутствовало __________собственников помещений в многоквартирном доме, обладающих _______голосами собственников помещений в многоквартирном доме.
Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании, составляет _______% от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме. 


                                               ПОВЕСТКА ДНЯ
1. Выбор председателя собрания, секретаря собрания.
2. Утверждение повестки дня.
3. Доведения отчета  ТСЖ «Черёмушки», утверждение Акта ревизионной комиссии за 2025год.
4. Утвердить  тариф по услуге «содержание и ремонт мест общего пользования в МКД»
5. Утвердить тариф по услуге «содержание придомовой территории МКД»
6. Утвердить тариф по услуге «управление МКД»
7. Предложение мероприятий по благоустройству общего имущества в МКД и придомовой территории на 2026-2027год.
8. Утвердить порядок оформления, определение хранения протокола общего собрания по месту нахождения выбранной компании.

По первому вопросу поступило предложение: председателем внеочередного общего собрания выбрать Дудареву Г.Б. 
Вопрос поставлен на голосование:
Да       Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании, составляет _______% от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.
Нет     Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании, составляет _______% от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.
секретарем внеочередного общего собрания Петрову Е.И.
Да       Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании, составляет _______% от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.
Нет     Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании, составляет _______% от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

По второму вопросу утверждение повестки дня.
Вопрос поставлен на голосование:
Да       Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании, составляет _______% от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.
Нет     Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании, составляет _______% от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

По третьему  вопросу Доведения отчета  ТСЖ «Черёмушки», утверждение Акта ревизионной комиссии за 2025год.
26 марта 2026г была  проведена плановая  ревизия финансово-хозяйственной деятельности  ТСЖ. Проверяемый период 2025 год, что показало:
   Товарищество собственников жилья было  создано 29 апреля 2008 года, перерегистрировано          налоговой инспекции 19 мая 2011 года. Товарищество собственников жилья создано без  ограничения срока деятельности.
   При  проверке  установлено:
   Товарищество  собственников жилья «Черёмушки» осуществляет деятельность  на основании  Устава, зарегистрированного 29.04.2008 года.
    На день проверки наличных денег  в кассе нет. На расчетным счете в сбербанке  0 руб. 00 коп. на 01.01.2026 год. Организация применяет упрощенную  систему  налогообложения. Учет ведется  в «Книге учета  и доходов организации  и индивидуальных предпринимателей, применяющих систему  налогообложения».
    За 2025 год  получено доходов 1 747 877 руб. 30 коп., расход составил 1 747 885 руб. 26 коп., из них:
- услуги банка                                                                                                                   62 742 руб. 29 коп.;
- заработная плата в соответствии с договором                                                          423 428 руб. 60 коп.;
- заработная плата по договору гражданско-правового характера                            169 360 руб. 00 коп., а именно:
 ремонт цоколя по всему периметру  дома 8, по ул. Спортивной                                15 000 руб. 00 коп.;
 ремонт цоколя по всему периметру  дома 9, по ул. Спортивной                                16 000 руб. 00 коп.;   
 уборка подъезда, ул. Советская, д.56                                                                              15 660руб. 00 коп.;
 ремонт цоколя по всему периметру дома 3, по ул. Спортивной                                 25 000 руб. 00 коп.;
 раскряжевка и вывоз переросшего дерева, ул. Советская, д.83                                  10 000 руб. 00 коп.;
 покос травы, ул. Советская, д.77, 85                                                                                4 000 руб. 00 коп.;
 ремонт центрального водоснабжения, ул. Советская, д.58                                            3 000 руб. 00 коп.;
 изготовление и установка крышки на выгребную яму, Советская, д.79, ул. Спортивная, д.2
                                                                                                                                               9 000 руб. 00 коп.;
 изготовление и установка крышки на выгребную яму, Советская, д.79, ул. Спортивная, д.2
                                                                                                                                               3 200 руб. 00 коп.;
 изготовление крышки на выгребную яму ул. Спортивная, д. 9                                    3 000 руб. 00 коп.;
 изготовление крышки на выгребную яму ул. Спортивная, д. 5                                    6 500 руб. 00 коп.;     
 промывка и опресовка центрального отопления, ул. Советская, д. 71                         5 000 руб. 00 коп.;  
 ремонт цоколя по всему периметру  дома 1, по ул. Спортивной                                23 000 руб. 00 коп.; 
 ремонт цоколя по всему периметру  дома 54, по ул. Советской                                 10 000 руб. 00 коп.;
 ремонт цоколя по всему периметру  дома 58, по ул. Советской                                 10 000 руб. 00 коп.; 
 ремонт выгребной ямы, ул. Советская, д.69                                                                    5 000 руб. 00 коп.; 
 прочистка дымовых каналов ул. Советская, д. 79/9, 14; 81/4,8                                     5 000 руб. 00 коп.; 
 прочистка дымового канала ул. Спортивная, д.9/9                                                        1 000 руб. 00 коп.;   
- услуги по предоставлению транспорта с экипажем (расчистка снега)                       7 023 руб. 00 коп.;                                                                                                                                                   
- изготовление и установка крышек на выгребную яму, ул. Советская, д. 69              9 000 руб. 00 коп.;                                                                            
- единый налог/минимальный налог за нал. период                                                    322 129 руб. 71 коп.;
- оплата за услугу по передачи отчетности по ЭКТС                                                      9 000 руб. 00 коп.;
-  картриджи, жесткий диск                                                                                              11 719 руб. 00 коп.;
- канцелярские товары                                                                                                        1 409 руб. 00 коп.;
- офисная бумага                                                                                                                 7 494 руб. 00 коп.;  
- лампы светодиодные                                                                                                      10 463 руб. 75 коп.;
- «Астра-софт» интернет площадка                                                                                   4 890 руб. 00 коп.;
- услуга по внесению информации в ГИС ЖКХ                                                            60 800 руб. 00 коп.;
- заказные письма не плательщикам для подачи в суд                                                       560 руб. 00 коп.;   
- гос. пошлина в суд                                                                                                          12 000 руб. 00 коп.;
-  электроэнергия                                                                                                               51 070 руб. 11 коп.;
-  вывоз Жидких Бытовых Отходов                                                                               414 750 руб. 00 коп.;
- повышение квалификация (семинар)                                                                            15 350 руб. 00 коп.;
- установка металлической входной двери, ул. Советская, д.58                                  14 000 руб. 00 коп.;
- частичный ремонт кровли, ул. Советская, д.83                                                             2 000 руб. 00 коп.;
- установка и приобретение замков                                                                                   4 041 руб. 00 коп.;
- уборка подъезда, ул. Советская, д.56                                                                            13 050 руб. 00 коп.;
- веник, щетка д/пола, ткань, ул. Советская, д.56                                                            1 617 руб. 00 коп.;
- бензин (покос травы) ул. Советская, д.85                                                                      1 145 руб. 80 коп.; - цемент, бетоноконтакт, ул. Спортивная, д.8                                                                5 712 руб. 00 коп.;
- цемент, ул. Спортивная, д.9                                                                                            5 578 руб. 00 коп.;
- цемент, ул. Спортивная, д.3                                                                                            6 875 руб. 00 коп.;
- серпянка, ул. Спортивная, д.3,8,9                                                                                   3 100 руб. 00 коп.;
- цемент, ЦПС, ул. Спортивная, д.1                                                                                14 886 руб. 00 коп.;
- коврик, ул. Советская, д. 56, 77, 83, 85                                                                           5 250 руб. 00 коп.;
- муфта, труба, ул. Советская, д. 58                                                                                      703 руб. 00 коп.;
 - цемент, ЦПС  ул. Советская, д.58                                                                                  3 215 руб. 00 коп.;
 - цемент, ЦПС  ул. Советская, д.54                                                                                  3 215 руб. 00 коп.;
 - лист оцинкованный, саморезы (для изготовление крышки на выгребную  яму), 
 ул. Советская, д.69                                                                                                             7 054 руб. 00 коп.; 
 - лист оцинкованный (частичный ремонт конька) ул. Советская, д.69                        1 690 руб. 00 коп.;  
 -  цемент, жидкое стекло ул. Советская, д.69                                                                  3 782 руб. 00 коп.; 
 - проф.лист, саморезы, ул. Спортивная, д.4                                                                    4 285 руб. 00 коп.;  
 - проф.лист, саморезы, ручка скоба,   ул. Спортивная, д.9                                            1 183 руб. 00 коп.;  
 - проф.лист, саморезы, ручка скоба,   ул. Спортивная, д.5                                            3 411 руб. 00 коп.;  
 - вывоз мусора, ул. Советская, д.56                                                                                  2 400 руб. 00 коп.;
 - вывоз мусора, ул. Советская, д. 85                                                                                 1 000 руб. 00 коп.;
 - обслуживание общедомовых элект. счетчиков                                                          27 500 руб. 00 коп.;
 - вызов электрика:
 а именно:
 ул. Спортивная, д.4/12                                                                                                          350 руб. 00 коп.; 
 ул. Школьная, д.3 (замена ввода)                                                                                     5 110 руб. 00 коп.;   
 ул. Спортивная, д.3, 1; ул. Советская, д.69(установка временной розетки)                   900 руб. 00 коп.;                                         
 ул. Спортивная, д. 8/4                                                                                                           500 руб. 00 коп.;
 ул. Советская, д.81/9, 13                                                                                                    2 000 руб. 00 коп.;
 ул. Советская, 54, 58, 81/12                                                                                                  650 руб. 00 коп.;
 ул. Советская, д.56                                                                                                                500 руб. 00 коп.;
- замена светодиодных ламп, ул. Спортивная, д.5, п.1; д.8, п.2; ул. Советская, д. 81, п.1; д.75, п.1; д. 77, п.2; д. 85, п.1; д. 79, п. 2                                                                                                1 000 руб. 00 коп.; 
- автоматы, ул. Советская, д.56                                                                                             493 руб. 00 коп.;
-  прочистка дымовых каналов:
 а именно:
 ул. Советская, д.56/6                                                                                                           2000 руб. 00 коп.;
 ул. Советская, д.81/4                                                                                                          3 500 руб. 00 коп.;
- прочистка водоотведения, ул. Советская, д.71                                                              1 000 руб. 00 коп.;

Дебиторская задолженность  на 31.12.2025 года 379 589 руб.  06 коп., из них:                                        Задолженность жителей  на 31.12.2025 года составляет 379 589 руб.  06 коп.                                         
Кредиторская задолженность на 31.12.2025 года  0 руб.
Финансовых вложений нет.
В ТСЖ применяется упрощенная система налогообложения (УСН) с объемом учета «Доходы минус расходы) (15%).
Доходы и расходы отражаются кассовым методом.
Бухгалтерская (финансовая) отчетность  за 2025год не подлежит обязательному аудиту в соответствии с законодательством Российской Федерации об аудиторской деятельности.  
Упрощенная бухгалтерская (финансовая) отчетность была подготовлена на основании принципа непрерывности деятельности, который предполагает, что общество сможет реализовать свои активы и выполнять свои обязательства в ходе своей обычной деятельности в обозримом будущем. У ТСЖ отсутствует намерение по ликвидации.
По итогам 2025года по налоговому учету был получен убыток в сумме 7 руб. 96 коп.    
Сумма минимального налога за налоговый период (налоговая ставка 1%) 17479 руб.
Вопрос поставлен на голосование: утвердить (принять к сведению)  Акта ревизионной комиссии за 2025год.
Да       Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании, составляет _______% от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.
Нет     Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании, составляет _______% от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

По четвертому  вопросу: Утвердить  тариф по услуге «содержание и ремонт мест общего пользования в МКД»
Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: Псковская обл., Красногородский  МО, р.п. Красногородск, ул. Спортивная, д.7
на данный момент применяется утвержденный тариф по услуге «содержание и ремонт мест общего пользования МДД»  3,00 руб. за кв.м.
согласно расчетам:
Сальдо на 01.01.2025г                                                                                                             -1 265,54  руб.;
За период с 01.01.2025 по 30.04.2026г поступило на счет                                                 68 125,48 руб.;
Израсходовано:                                                                                                                        95 893,85 руб.;
а именно:
- вывоз ЖБО                                                                                                                               91 070,93 руб.;
- освещение МОП                                                                                                                           828,14 руб.;
- обслуживание эл.счетчиков                                                                                                      2 000,00 руб.;
- замок (на люк чердака)                                                                                                                288,63 руб.; 
- светодиодные лампочки                                                                                                               706,15 руб.;   
- вызов электрика (замена патронов)                                                                                          1000,00 руб.; 

Сальдо на 01.05.2026г                                                                                                             - 29 033,91 руб.
Просроченная задолженность (недоимка) на 01.05.2026г                                                   42 737,41руб.

Плата за содержание многоквартирного дома — это средства, которые собственники жилья вносят для поддержания дома в надлежащем состоянии. Эти деньги распределяются на: коммунальные ресурсы и  содержание общего имущества.  
При расчете платы за содержание и ремонт МКД ТСЖ опирается на следующие нормативные документы: Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме (Постановление Правительства РФ от 13 августа 2006 года № 491); Минимальный перечень услуг и работ по содержанию МКД (Постановление Правительства РФ от 3 апреля 2013 г. № 290); Жилищный кодекс РФ (статья 154 "Структура платы за жилое помещение и коммунальные услуги"). 
Собственники утверждают размер платы с учетом предложений ТСЖ на срок не менее 1 года.  
Формула расчета платы для конкретной квартиры: Плата = Тариф × Площадь квартиры,  где: Тариф — утвержденный размер платы за 1 кв. м; Площадь квартиры — общая площадь помещения в кв. м. Из чего складывается себестоимость содержания МКД. В эту категорию входят работы по поддержанию в исправном состоянии фундамента и подвальных помещений(при наличии), стен и перекрытий, крыш, окон и дверей в местах общего пользования, лестниц и других несущих конструкций. Обслуживание инженерного оборудования. Затраты по этой статье включают: Оплату труда технических специалистов (сантехников, электриков); Материалы для обслуживания и мелкого ремонта; Прочие расходы на поддержание работоспособности систем. Обслуживаются следующие системы: водоснабжения; теплоснабжения(при наличии); электроснабжения; канализации; вентиляции. 
По  результатам  проведенных  расчетов  ТСЖ вынуждено  констатировать,    что текущие   расходы  на  содержание, коммунальные услуги  Вашего   многоквартирного   дома   превышают поступления   от   взносов.    Для   обеспечения   надлежащего состояния   дома   и своевременного      выполнения    всех    необходимых     работ,   Вам    необходимо пересмотреть действующий тариф.
  На основании вышеизложенного утвердить тариф  по услуге «содержание и ремонт мест общего пользования в МКД» с 01.06.2026г   5,00 руб. за кв.м.
Да       Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании, составляет _______% от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.
Нет     Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании, составляет _______% от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

По пятому  вопросу Утвердить тариф по услуге «содержание придомовой территории МКД»
Содержание придомовой территории многоквартирного дома — это комплекс работ, направленных на поддержание её в надлежащем состоянии как части общего имущества собственников помещений в доме. Придомовая территория включает земельный участок, на котором расположен дом, элементы озеленения и благоустройства, а также иные объекты, предназначенные для обслуживания и эксплуатации дома. 
Основные компоненты содержания:
Уборка территории (вывоз мусора, листьев).
В зимний период выполняются работы по расчистки снега и наледи.
В летний период выполнение работ по покосу травянистой растительности (по заявлению старшего по дому).
Утвердить тариф  по услуге «содержания придомовой территории МКД»   с 01.06.2026г  4,00 руб.  за кв.м.
Да       Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании, составляет _______% от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.
Нет     Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании, составляет _______% от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

По шестому  вопросу: Утвердить тариф по услуге «управление МКД»
Расходы на управление  включают: 
- заработная плата  персонала;
- затраты на программное обеспечение;
- налоги и другие обязательные платежи; 
- затраты на ведение документации и работу с жильцами.
В связи с увеличением затрат на ведение программного обеспечения, затрат  на ведение документации(офисная бумага, картриджи) и многое другое.
Утвердить тариф  по услуге «управление  МКД» на 15%, что составляет 0,85 руб. за кв. м. с 01.06.2026г  
Да       Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании, составляет _______% от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.
Нет     Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании, составляет _______% от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

По седьмому  вопросу   Предложение мероприятий по благоустройству общего имущества в МКД и придомовой территории на 2026-2027год. (при наличии денежных средств).

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

По восьмому   вопросу:   Утвердить порядок оформления, определение хранения протокола общего собрания по месту нахождения ТСЖ.
Результаты  голосования  фиксируются  в протоколе и хранятся по месту нахождения ТСЖ.

Протоколы размещаются на сайте Администрации Красногородского МО, ГИС ЖКХ, а  также направляются в Министерство регионального контроля и надзора Псковской области.

Утвердить порядок оформления, определение хранения протокола общего собрания по месту нахождения ТСЖ.
Да       Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании, составляет _______% от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.
Нет     Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании, составляет _______% от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.


Председатель внеочередного общего собрания  _______________  Дударева Г.Б.

Секретарь внеочередного общего собрания        _______________ Петрова Е.И.

 







                                                                                                    
